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1 Planungsanlass/ Auftrag

Die Stadt Norderstedt plant im Auftrag des Investors im norddstlichen Stadtgebiet im
Bereich westlich der Segeberger Chaussee ca. 100 m sudlich des Hasenmoorwe-
ges und ca. 120 m nérdlich des Hopfenweges zur Erweiterung des dort ansassigen
Bau- und Gartenfachmarktes mit Baustoffgro3handel die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes vorzunehmen.

Durch die Aufstellung des B-Planes Nr.275 wird der fir den nérdlichen Bereich gel-
tende B-Plan Nr. 216, 1.Anderung tberplant.

Das Buro Architektur + Stadtplanung Baum - Schwormstede erstellt im Auftrag der
Firma Beckmann fir diese Flache den Bebauungsplan Nr. 275.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in ausreichender
Weise zu bericksichtigen, wurde das Landschaftsarchitekturbiro ZUMHOLZ vom
Investor mit der Erarbeitung eines Grinordnerischen Fachbeitrages zum B-Plan
beauftragt.

Der Grunordnerische Fachbeitrag hat folgende Aufgaben und Ziele:

- Darstellung der planerisch-rechtlichen Rahmenbedingungen und Pla-
nungsvorgaben,

- Darstellung der geplanten Flachennutzungen,

- Bestandsaufnahme und Bewertung der entscheidenden Faktoren von Natur-
haushalt und Landschaftsbild -unter besonderer Bericksichtigung des Arten-
schutzes- und daraus abzuleitende Konsequenzen fir die Bauleitplanung,

- Auswertung eines Gutachtens zu 13 Baumen entlang der Segeberger Chaus-
see in Bezug auf die Verlegung des Geh- und Radweges im Bereich des Bau-
vorhabens (Baumsachverstandigenbiro Bollmann GmbH)

- Auswertung eines Gutachtens zum Artenschutz (vertiefende Potentialabschét-
zung); Biuro BIOPLAN, Dipl. Biologe D. Hammerich

- Auswertung eines Kéafer-Gutachtens (Klarung eines denkbaren Vorkommens
des Eremiten in alten Baumen, Biro fur koleopterologische Fachgutachten,
Stephan Gdrlich, Dipl. Biologe)

- Darstellung von Maflinahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft,

- Aufbereitung der griinordnerischen Ziele und MalRnahmen zur Einarbeitung als
Festsetzungen in den Bebauungsplan,

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Im Laufe des langjahrigen Planungsprozesses (2008- 2012) wurden sehr unter-
schiedliche bauliche Entwicklungskonzepte erarbeitet.

Die biologischen Gutachten der Biiros BIOPLAN (zum Artenschutz) und GURLICH
(zum Eremiten) wurden etwa in der Mitte des Planungsprozesses, zwischen Mai
und Juli 2010, erstellt. Im Rahmen dieses grunordnerischen Fachbeitrages wird
auszugsweise aus den Gutachten zitiert und durch eine Anmerkung auf Anderungen
der Planung nach Erstellung der Gutachten hinwiesen. Durch die geanderte
Planung hat sich keine negative Veranderung der artenschutzrechtlichen Situation
bzw. der Betroffenheit holzbewohnender Kéferarten ergeben. Die vollstdndigen
Gutachten werden als Anhang beigeflgt.
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Die gruinordnerische Begleitung des Planungsprozesses erforderte jeweils eine dif-
ferenzierte Neubewertung mdoglicher naturschutzrechtlicher Schutz- und Verbotstat-
bestédnde sowie eine jeweils den unterschiedlichen Konzepten angepasste Ermitt-
lung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie dem daraus resultierenden Aus-
gleichsbedarf.

Den moglichst umfassenden Schutz der zahlreichen wertvollen Knicks und des
Redders (Naturdenkmal nach 8 17 LNatSchG) am Hopfenweg in Einklang zu
bringen mit einer funktional optimalen Bebauung galt es zu begleiten.

2 Ausgangssituation

2.1 Beschreibung des geplanten Baugebietes

Das geplante B-Plangebiet hat eine Grofl3e von ca. 10,62 ha; der rechtswirksame B-
Plan Nr. 216, 1. And. umfasst davon einen ca. 5,12 ha groRen Bereich.

Der rechtskraftige B-Plan Nr. 216, 1. And. setzt fur seinen Geltungsbereich, d.h. den
ndrdlichen Teil des B-Plangebietes Nr.275, 2,8 ha Sondergebiet (Bau- und Garten-
fachmarkt/ Baustoffhandel mit Freilagerflache), ca. 2,19 ha Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
als private Grunflachen (0,13 ha) fest.

Zur Neuregelung des Einfahrtbereiches in den Baumarkt wird die Segeberger
Chaussee zwischen den Einmindungen des Hummelsbittler Steindammes und des
Hasenmoorweges, auf einer Lange von ca. 360 m, mit in den Geltungsbereich des
B-Planes Nr.275 einbezogen.

Der sidliche Bereich des B-Plangebietes wird derzeit noch landwirtschaftlich als
Acker genutzt und ist allseitig durch Knicks begrenzt. Die Ackerflache wird durch
einen weiteren, in Ost-West-Richtung verlaufenden, Knick in zwei Bereiche unter-
teilt.
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Segeberger

Chaussee Plangebietsgrenze
Wohnhaus Bau- und Gartenfach-
mit Garten markt/ Baustoffhandel

Hummelsbdittler

Steindamm

Acker mit
Redder am Knickbegrenzung
Hopfenweg

(Naturdenkmal nach
§ 17 LNatSchG)

Der Bebauungsplan Nr.275 sieht eine Ausweisung als Sondergebiet (SO) Bau- und
Gartenfachmarkt (SO 1), Naturstein- und Baustoffzentrum (SO 2), Freilagerflache
und Lagerhalle (SO 3), als offentliche Verkehrsflache, sowie als offentliche und
private Grunflachen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor.

Ferner sind fur die beiden unterschiedlichen Betriebsformen (SO 1 und SO 2)
entsprechend den Vorgaben der Landesplanung Obergrenzen fir die Zulassigkeit
der Verkaufsflachen festgesetzt.
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Da es sich bei dem Plangebiet um einen Teilbereich eines rechtskréaftigen B-Planes
handelt, sind die Festsetzungen des B-Planes im Rahmen der Bilanzierung als ,Be-
stand’ anzusehen und somit rechtlich maf3geblich (siehe Pkt. 6 ,Eingriff/ Ausgleich).

Das B-Plangebiet ist durch die vorhandenen Verkehrsflachen und die festgesetzten
Bauflachen etwa zu einem Drittel (ca. 32 %) versiegelt.

Grenze B-Plangebiet
Nr. 216

Grenze B-Plangebiet
Nr. 216, 1. And.

2.2 Rechtliche Grundlagen und Gbergeordnete Planaussagen

Rechtliche Grundlagen bilden neben

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 29. Juli 2009, bes. § 1, 13 bis 19,
30),

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG vom 24.02.2010, bes. § 8 bis 11, 21,
27+27a)

das Baugesetzbuch (BauGB, bes. § 1 (5), 1a, 9 (1, 1a, 5), 88 30, 33 u. 34, § 135
(a, b, ),

die Biotopverordnung des Landes Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009

die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung“ in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom August 1998

Ubergeordnete Planaussagen ergeben sich aus dem Flachennutzungsplan und dem
Landschaftsplan der Stadt Norderstedt.

Der seit 08.05.2008 wirksame Flachennutzungsplan (FNP 2020) der Stadt Norder-
stedt stellt das Plangebiet als Sondergebiet SO 5 Bau- und Gartenmarkt und Bau-
stoffgroBhandel und als Verkehrsflache sowie in den dstlichen Bereichen als Flache
fur die Landwirtschaft (mit Uberlagerung ,MaRnahmenflachen’) dar.

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird der
FNP fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr.275 parallel zur Aufstellung des B-
Planes geandert (5. Anderung FNP).
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Auszug aus wirksamem FNP Auszug aus 5. And. FNP

Der Landschaftsplan (LP 2020, beschlossen 2008) stellt das Plangebiet im Be-
standsplan im Norden als Gewerbeflache/- betrieb und im Suden als Ackerflache
dar. Randlich sowie zwischen den beiden Nutzungsformen, sowie mittig innerhalb
der Ackerflache werden Baumreihen und Knicks dargestellt.

Im Entwicklungsplan werden in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan im
Nordteil vorhandene und im Sidteil geplante Sonderbauflachen und Verkehrsfla-
chen fur den Uberdrtlichen Verkehr dargestellt.

In der Karte ,Vorrangige Flachen fir den Naturschutz’ werden die vorhandenen
Knicks und Baumreihen als gesetzlich geschutzte Biotope dargestellt. In der Karte
,Eingriffe und Ausgleich’ sind die geplanten Siedlungsflachen als kinftige Eingriffe
eingetragen.

Die geplante Bauflache wird als Sondergebiet Nummer 5 bezeichnet und besitzt
insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial, wéahrend das Konfliktpotenzial bzgl. des
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Schutzgutes Tiere und Pflanzen als gering eingestuft wird, wird es bzgl. des Land-
schaftsbildes als hoch angesehen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im Siden und Nordosten als offener
Landschaftserlebnisraum mit hoher Landschaftsbildqualitat, insbesondere in Bezug
auf die historisch gewachsene Knick- und Heckenlandschaft westlich des Wittmoo-
res bewertet.

3 Problemstellung und Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 wird die Voraussetzung ge-
schaffen, eine bislang nur im nérdlichen Bereich baulich und im sidlichen Bereich
landwirtschaftlich genutzte Flache fur die Ausweisung weiterer Sonderbauflachen in
Anspruch zu nehmen.

Damit verbunden ist ein Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die beabsichtigte Aufstellung des B-
Planes ist nach § 18 BNatSchG einzustufen und mit dem Runderlass zur Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung (s. Pkt 2.2, Runderlass und Pkt. 6 Ein-
griff und Ausgleich) zu beurteilen.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung

4.1 Nutzungstypen

Das Plangebiet wird derzeit im Norden baulich als Bau- und Gartenfachmarkt/ Bau-
stoffhandel und im Siden landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt.

Bau- und Gartenfachmarkt, Giberwiegend randlich Baumbestand

Die Ackerflachen werden allseitig von Knicks mit zahlreichen Eichen-Uberhéltern
begrenzt.
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knickgesaumte Ackerflachen

Die randlich mit einbezogene Segeberger Chaussee besitzt beidseitig einen kombi-
nierten Geh- und Radweg und wird in unregelméafiigem Abstand beidseitig von
Baumen, Uberwiegend Eichen, gesdumt.

Im Stden, im Bereich des Hopfenweges, sind beidseitig des Weges Knicks vorhan-
den, sodass es sich hier um einen Redder (Naturdenkmal nach § 17 LNatSchG)
handelt.

e

Hopfenweg mit Redder (Naturdenkmal nach 8 17 LNatSchG)

Im Sitdwesten des Plangebietes, im direkten Anschluss an den Knick, der die
Ackerflache in zwei Bereiche teilt, befindet sich ein Wohnhaus mit einem grol3en
Garten mit Obstbaumen.
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Wohnhaus im stdwestlichen Randbereich des Plangebietes

4.2 Topographie/ Boden

Der Bodentyp im Gebiet ist Eisenhumuspodsol (Pn 1), FlieRBerde Uber Sand. Die
Bodenart ist schwach lehmiger Sand mit Geréllen durchsetzt (2-7), Mittelsande bis
feinsandiger Mittelsand.

Unterhalb der 30 — 40 cm starken Oberbodenschicht stehen Uberwiegend sandige
Bodenschichten an.

Das Gelande féllt von West nach Ost geringfiigig ab. Die Geldndehthe betragt an
der Segeberger Chaussee NN + 38 m und an der dstlichen Plangebietsgrenze ca.
NN + 37 m. Der Gelandeabfall setzt sich kontinuierlich in Richtung Wittmoor fort, wo
die Hohe nur noch NN 31 m betréagt.

Der Boden ist im Bereich des Sondergebietes mit Gebauden und Platzflachen na-
hezu 100 % versiegelt; der Boden im Bereich der MaRnahmenflachen und der
Landwirtschaftsflachen ist zu 100 % unversiegelt. Insgesamt ist der Boden im Plan-
gebiet derzeit, auf Basis des rechtskraftigen B-Planes, zu ca. 32 % versiegelt.

Altlasten

Im Rahmen historischer Recherchen wurden die ehemaligen Flachennutzungen im
nordlichen Plangebiet ermittelt und dabei ein Altlastenverdacht festgestellt. Im Rah-
men der 1. Anderung des B-Planes wurde der bestehende Altlastenverdacht durch
Bodensondierungen und chemische Untersuchungen weiterverfolgt (Gutachterliche
Stellungnahme Ingenieurbiro Lehners + Wittorf, 03.04.2006); zusammenfassend
wird ausgesagt: ,Lokal sind Belastungen des Bodens erkennbar. Es wird eine Ein-
grenzung der gefundenen Schadensbereiche empfohlen.”

Fur den sudlichen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereich liegen keine Er-
kenntnisse Uber Altlasten oder Altablagerungen vor.

4.3 Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Langenhorn-
Glashutte. Der Grundwasserflurabstand ist gré3er als 2,00 m.
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Der Grundwasserstand ist bei den bisher durchgefihrten Sondierbohrungen in Tie-
fen ab ca. 3,00 m festgestellt worden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

4.4 Biotoptypen/ Flora und Fauna

Das B-Plangebiet Nr. 275 weist im Wesentlichen 5 verschiedene Nutzungs- und
Biotoptypen auf:

o Acker

e Bauflache ,Bau- und Gartenfachmarkt’ mit Lagerflachen Baustoffhandel

¢ Verkehrsflache

¢ Knicks, Redder, Baumreihen und -gruppen

¢ Garten eines Einfamilienhauses

Biotop- und Nutzungstyp Acker
Das Plangebiet wird zu ca. 56 % (ca. 5,0 ha) als Acker landwirtschaftlich intensiv
genutzt.

Als Acker werden Anbauflaichen von Getreide, Hack- und Olfriichten bezeichnet.
Eingeschlossen sind Zwischeneinsaaten (Grindiingung, teilweise auch Griinbra-
chen) und ein- bis zweijahrige Ackerbrachen.

Zwei intensiv bewirtschaftete Ackerflachen befinden sich im Siden des Plangebie-
tes.

Naturschutzfachlich sind intensiv bewirtschaftete Acker von geringer Bedeutung. Bei
extensiver Bewirtschaftung erhéht sich der Wert der Flachen.

Biotop- und Nutzungstyp Garten eines Einfamilienhauses
Das Plangebiet ist zu weniger als 1 % (0,90 ha) als Garten eines Einfamilien-Einzel-
hauses ausgebildet.

Biotop- und Nutzungstyp Gehoélze (Knick, Redder, Baumreihen)

Knicks gliedern und begrenzen die Ackerflache im Siden, sowie die Bauflache im
Norden. Auf den Knicks befinden sich altere Eichen und Buchen als Uberhélter.
Entlang von Wegen treten auch Redder auf.

Typische Knicks sind Wallhecken mit Baum- und / oder Strauchvegetation sowie
entsprechender Krautschicht, die regelmaRig auf den Stock gesetzt werden. Im Ge-
biet werden die Knicks vielfach von Baumen geprégt, die Strauchschicht ist zumeist
nur sparlich entwickelt. Der Hopfenweg im Siiden des Plangebietes wird beidseitig
von Knicks (= Redder)) gesdumt. Der Redder steht als Naturdenkmal nach
§ 17 LNatSchG unter besonderem Schutz.

Naturschutzfachlich sind Knicks und Feldhecken von hoher Bedeutung. Dieser Bio-
toptyp ist durch den 8§ 21 (1) 4 des LNatSchG geschiitzt.
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Entlang der Segeberger Chaussee befinden sich stralRenbegleitend in unterschiedli-
chen Abstanden Baume.

Biotop- und Nutzungstyp Sonderbaufléche
Im Norden wird das Plangebiet durch die Bau- und Lagerflachen sowie die Park-
platzflachen des Bau- und Gartenfachmarktes gepragt.

Die Flachen sind Uberwiegend versiegelt.

45 Fauna/ Artenschutz

Zur Grundlagenerhebung der Fauna im Bereich des Plangebietes wurde durch das
Biro BIOPLAN eine vertiefende Potentialabschétzung vorgenommen.

Die Potentialabschatzung dient als Grundlage zur Beriicksichtigung des besonderen
Artenschutzes nach 8§ 44 (1) BNatSchG. Das gesamte Gutachten wird als Anhang
beigeflgt, in den Grunordnerischen Fachbeitrag werden die wesentlichen Aussagen
auszugsweise integriert.

45.1 Gesetzliche Grundlagen

Das Artenschutzrecht besitzt seit der Neufassung des BNatschG von Marz 2002
eine besondere Bedeutung und praktische Konsequenz u. a. fir MaBnhahmen nach
88 30 ff. BauGB (Auf-stel-lung von Bauleitplanen, Luckenbebauung /
Bauerleichterungsmaoglichkei-ten, Abrisserlaub-nisse).

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich seit der Neufassung vom
29.07.2009 (in Kraft getreten am 01.03.2010) im § 44 BNatSchG, der fur die beson-
ders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fir unterschiedliche
Beeintrachtigungen (verschiedene Zugriffs- und Stérungsverbote) beinhaltet. Die
besonders geschiitzten bzw. streng geschitzten Arten werden in 8 7 (2) Nr. 13 bzw.
Nr. 14 BNatSchG definiert.

Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung gem. § 44 (1) BNatSchG sind ausschliel3-
lich die europaisch (gemeinschaftsrechtlich) geschitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (z.B. alle Flederméause, viele Amphibien, Zauneidechse, Haselmaus)
und alle européischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie) von Relevanz.

8 44 (5) BNatSchG weist auf die unterschiedliche Behandlung von national und ge-
meinschaftsrechtlich geschutzten Arten bei nach § 15 BNatSchG zuléssigen Ein-
griffen hin. 8 45 (8) BNatSchG definiert bestimmte Ausnahmen von den Verboten
und § 67 BNatSchG beinhaltet eine Befreiungsmaoglichkeit.

Vor dem Hintergrund des dargelegten gesetzlichen Rahmens sind die Auswirkun-
gen des B-Plans Nr. 275 auf die artenschutzrechtlichen Belange als zusatzliche
Genehmigungsvoraussetzung zu untersuchen. Die ,prufungsrelevante Artkulisse fur
den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag” setzt sich aus den im Vorhabensraum po-
tenziell vorkommenden europarechtlich geschiitzten Tierarten zusammen
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4.5.2 Potenzielle Vorkommen europdisch geschitzter Arten und deren
Betroffenheit durch die aktuellen Planungen

Um die voraussichtlich zwei relevanten Tiergruppen der Vogel und Flederméuse
mit der Methode der vertiefenden Potenzialabschatzung hinlanglich genau beurtei-
len zu kdnnen, wurde zur Erfassung des Fledermaus- und Brutvogelbestandes eine
zweimalige Gelandebegehung (Mitte Juni und Anfang Juli), unter Einsatz eines so
genannten Ultraschalldetektors sowie Horchboxen als stationdre Daueraufzeich-
nungsgerate, zu verschiedenen Tages- und Nachtzeiten vorgenommen.

Fur die Haselmaus wird fur das PG eine mittlere Vorkommenswahrscheinlichkeit
angegeben (STIFTUNG NATURSCHUTZ 2008), ohne dass die Art in der Region bisher
nachgewiesen werden konnte. Ein rezentes Vorkommen der Haselmaus wird daher
fur unwahrscheinlich gehalten.

Im Rahmen eines Gutachtens durch das Biro fur koleopterologische Fachgutach-
ten, Stephan Gdurlich, Dipl. Biologe fand die Klarung eines denkbaren Vorkommens
des Eremiten (Osmoderma eremita) in alten Baumen statt.

45.3 Flederméause (BIOPLAN)

45.3.1 Vorkommende Fledermausarten

Es wurden mit Zwerg- und Breitflugelfledermaus zwei fir das Stadtgebiet typische
Arten festgestellt. Eine dritte, die Rauhautfledermaus kann insbesondere zu Zeiten
der Migration (Fledermauszug) im Frdhjahr und Spatsommer das Artenspektrum
bereichern.

Weitere regelmafige Fledermausvorkommen sind im B-Plangebiet nach aktuellem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

4.5.3.2 Betroffenheit

Nach den Erkenntnissen der Freilandbegehungen haben die alten Knickiberhalter
keine Funktion als GroRRquartierstandorte flir Baumfledermause wie Braune Langoh-
ren, Wasserfledermaus oder Grof3er Abendsegler, die allesamt nicht im Gebiet
festgestellt werden konnten und dort vermutlich auch nicht auftreten. Es ist daher
allenfalls mit einer Nutzung von Baumhdhlen oder Spalten durch einzelne Zwerg-
oder Rauhautflederméause (als Tageseinstand oder Balzquartier) zu rechnen.

Da diese nach derzeitiger Auffassung nicht zu den essentiellen Lebensstatten zu
zéhlen sind und im B-Plangebiet selbst sowie der unmittelbaren Nachbarschaft zahl-
reiche weitere alte Uberhélter als Ausweichmoglichkeiten zur Verfligung stehen, ist
durch eine Beseitigung vereinzelter Altbdume mit potenzieller Einzelquartierfunktion
von keiner nachhaltigen Beeintréchtigung der Funktionsfahigkeit der Gesamtlebens-
statte auszugehen. Ein spezifischer artenschutzrechtlicher Ausgleich ist fir den
Baumverlust demzufolge nicht notwendig.

Fur eine aktuelle Besiedlung der drei vom Abriss bedrohten Gebaude durch Fle-
dermause gibt es derzeit keinerlei Hinweise. Aufgrund der Gebaudestruktur und
deren Lage wird eine Besiedlung auch nicht fir wahrscheinlich gehalten.
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Von der Breitfligelfledermaus, die als reine Gebaudefledermaus gilt, wurden aller-
dings rund um ein Gebaude im Westen des PG hohe Aktivitdten von bis zu 3 gleich-
zeitig dort jagenden Individuen registriert. Es wird vermutet, dass das Gebaude,
welches allerdings nicht vom Bauvorhaben betroffen sein wird, GroRquartierstandort
fur die Art ist (s. Abb. 1).

4.5.3.3 Jagdhabitat

Die angrenzende Knicklandschaft ist als quartiernahes Jagdhabitat fir die Art zu-
mindest potenziell von einer gewissen Bedeutung. Allerdings fuhrt die Entnahme
einzelner (alter) Baume diesbeziiglich sicher nicht zu einer malgeblichen Ein-
schrankung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Lebensstatte, da auch in die-
sem Fall genligend Ausweichmdglichkeiten fir die Jagd zur Verfigung stehen und
der Baumverlust im Einzugsbereich des Quartiers nahrungsokologisch nicht von
Bedeutung ist. Breitflugelflederméuse gelten nicht als streng strukturgebundene
Fledermausarten, so dass eine wesentliche Bedeutung der Uberhalterknicks als
Leitstrukturen (auch fir andere Arten) ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Horchboxenergebnisse bestétigen die Einschatzung, dass die Knicklandschaft
als Jagdhabitat und auch als Flugleitlinie fir die lokale Fledermauspopulation keine
essentielle Bedeutung haben dirfte.

4.5.3.4 Bewertung/ Fazit

Die Bedeutung des B-Plangebiets fur Fledermause wird als mittelwertig (entspricht
der Wertstufe Ill in einem 5-stufigen Bewertungssystem) eingeschétzt.

Die geplanten Baumentnahmen haben weder fir Zwerg- und Rauhaut- noch fir die
Breitfligelfledermaus eine artenschutzrechtliche Relevanz, sofern zur Beachtung
des Totungsverbots die Fallungen aul3erhalb der sommerlichen Quartiernutzung
stattfinden (Fallzeitraum Anfang November bis Anfang Marz).

4.5.4 Brutvogel (BIOPLAN)

Die Vogelgemeinschaft des Plangebiets wird von Arten der schleswig-holsteinischen
Knicklandschaft dominiert. Dem hohen Anteil an alten Uberhaltern tragt die Brutvo-
gelwelt mit dem Auftreten zahlreicher Baumhohlen- und Baumbriter Rechnung. Die
angrenzenden Siedlungsbereiche werden Uberwiegend von haufigen und an-
spruchslosen Kulturfolgern bewohnt, die sich mit Ausnahme der Ringeltaube aus-
nahmslos aus Singvogeln zusammensetzen.

45.4.1 Vorkommende Arten

Charakteristisch fur den Baumarkt sind Brutvorkommen von Hausrotschwanz und
Bachstelze. Besonders, anspruchsvolle oder gar gefahrdete Vogelarten treten im
gesamten Artenrepertoire nicht in Erscheinung.

Charakterarten des Gebiets sind Buntspecht, Gartenrotschwanz, Grauschnap-
per, Gartenbaumlaufer und Kleiber, die alle die alten Laubbaumuiberhalter in der
Knicklandschaft bewohnen. Daneben treten zahlreiche Arten mit einer breiten 6ko-
logischen Amplitude auf, die fir abwechslungsreiche stadtische Lebensraume mit
grolReren Baumbestanden charakteristisch sind, so dass insgesamt von einem 34
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Arten umfassenden Brutvogelspektrum auszugehen ist. Die bei der Freilandbege-
hung nachgewiesenen 26 Arten werden kursiv dargestellt.

Ringeltaube, Buntspecht, Bachstelze, Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Garten-
und Hausrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Sumpfrohrsanger, Gelbspétter, Klapper-, Dorn-,
Moénchs- und Gartengrasmiicke, Zilpzalp, Fitis, Grauschnapper, Blaumeise, Kohlmeise,
Sumpfmeise, Gartenbaumléufer, Kleiber, Elster, Rabenkréhe, Star, Haus- und Feldsperling,
Buchfink, Griunfink, Stieglitz, Bluthanfling und Goldammer.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzte Arten finden sich unter ihnen
ebenso wenig wie solche des Anhangs | EU-Vogelschutzrichtlinie. Alle das Gebiet
besiedelnden einheimischen Vogelarten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
jedoch besonders geschitzt.

4.5.4.2 Betroffenheit

Mit der Realisierung der Planungen wird es zweifelsfrei zu einem Verlust regelméaniig
genutzter Fortpflanzungsstétten (Nester, Bruthdhlen) verschiedener Vogelarten der
Knicklandschaft kommen.

Damit wird das Verbot des § 44 Abs. 1, S. 3 BNatSchG (Verbot der Beseitigung und
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) im Grundsatz verletzt. Das Verbot
tritt jedoch gem. § 44 (5) BNatSchG nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der
vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsstatte im r&umlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Da der Geholzverlust nur einen kleinen Teil der Knickuberhal-
ter betrifft und in der ndheren Umgebung des B-Plangebiets bzw. innerhalb dessel-
ben ausreichend Ausweichmdglichkeiten zur Verfigung stehen, ist der Gehélzver-
lust artenschutzrechtlich zu vernachlassigen. Spezielle MaRnahmen zur Neuanlage
von Brutvogelrevieren sind nicht notwendig, da der Gehdlzverlust fir die Funktions-
fahigkeit der Gesamtlebensstatte quantitativ zu vernachlassigen ist.

4.5.4.3 Bewertung/ Fazit

Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist durchschnittlich arten- und individuen-
reich zu charakterisieren. Gefahrdete oder besonders spezialisierte Arten fehlen
jedoch. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum als durchschnittlich
(mittlere Wertstufe 11l) einzuordnen.

455 Artenschutzrechtliche Konsequenzen (BIOPLAN, Fledermause + Végel)

Nach den gegenwartigen Planungen sind keine erheblichen Eingriffe in bedeutsame
Vogel- und Fledermauslebensrdume geplant. Im Hinblick auf die Fledermausfauna
werden weder (GroRR)Quartiere noch bedeutsame Jagdhabitate oder potenzielle
FlugstrafRen beeintrachtigt, da sie entweder im PG gar nicht auftreten oder keine
wesentlichen Eingriffe in den Knickbestand als potenzielle Leitstrukturen vorgese-
hen sind. Die notwendigen Knickdurchbriiche fiir die Herstellung der ErschlieRungs-
straf3e und die Erweiterung des Baumarktes sind fur die mogliche Funktion als Leit-
linie und Quartierstandort bedeutungslos. Gleiches gilt flir die européaischen Vogel-
arten des PG.

Die Geholzrodungen und Baumféllungen missen zum Schutz der sich in den Quar-
tieren ggf. befindenden Flederméause sowie der Nester und Bruten der européischen
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Vogelarten aul3erhalb der Vogelbrut- und sommerlichen Aktivitatszeit der Fleder-
mause stattfinden, um die Zugriffsverbote des 8§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden. Ein
Ausgleich fur diese Lebensraumstrukturen ist aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht
notwendig, da die Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstétte durch den Verlust
dieser quantitativ zu vernachlassigenden Gehdlzbestande nicht in Frage gestellt ist.
Die drei Uberplanten Gebaude(teile) sind aktuell weder von Végeln noch von Fle-
dermausen besiedelt.

Fazit:

Das geplante Vorhaben wird aus artenschutzrechtlicher Sicht als unbedenklich ein-
gestuft, Verbotstatbestdnde werden bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung
(Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind auferhalb der Vogelbrutzeit und som-
merlichen Aktivitatsperiode der Fledermause im Zeitraum vom 01.November bis 01.
Mérz des Folgejahres durchzufiihren) nicht Gbertreten.

Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht notwendig

Anmerkung Biro ZUMHOLZ:

Im Planungsprozess erfolgte eine Anderung im Bereich der Knickiiberplanung/
Knickdurchbriiche. An Stelle der ehemals geplanten je 2-fachen Knickdurch-
briiche beim ndrdlichen und mittleren Knick des Sondergebietes 1 (Durch-
bruchléange gesamt ca.150 m), wird nach der aktuellen und endgultigen Pla-
nung nur der nordliche Eichen-Knick auf einer LaAnge von 150 m Uberplant und
im Gegenzug dazu der mittlere, wertvollere Eichen-Buchen-Knick vollstandig
erhalten und im Sidosten neue Knicks geschaffen.. Der vermutete Wochen-
stubenstandort der Breitfliigelfledermaus im Wohnhaus siidlich des Eichen-
Buchen-Knicks wird bei der gednderten Planung besser abgeschirmt.

Nach Rucksprache mit BIOPLAN ergibt sich durch die geénderte Planung
keine Veranderung der artenschutzrechtlich unbedenklichen Beurteilung des
Planvorhabens.

4.5.6 Eremit (GURLICH)

Aufgrund des hohen Anteils groR3er, alter Bdume im Plangebiet ist potenziell von
einem Vorkommen des holzbewohnenden Eremiten (streng geschitzten Kaferart)
im Plangebiet auszugehen.

Zur Klarung eines denkbaren Vorkommens des Eremiten (Osmoderma eremita) in
alten Baumen im Plangebiet fand am 3. Mai 2010 eine Begehung mit Begutachtung
durch das Biiro fur koleopterologische Fachgutachten Stephan Gurlich statt.

4.5.6.1 Vorkommen des Eremiten (Zitat aus Gutachten GURLICH)

Es konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen des Eremiten in dem Altbaumbe-
stand des Plangebietes B-275 gefunden werden, insofern besteht kein Konflikt mit
dieser streng geschutzten Kaferart.

Es sind jedoch wertvolle Alt- und Totholzstrukturen als Lebensraum von nach
BArtSchV besonders geschiitzten Kéferarten vorhanden, zu denen fir den weiteren
Umgang in der Planung Empfehlungen gegeben werden.
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4.6 Luftund Klima

Der nordliche Teil des Plangebietes ist aufgrund der vorhandenen Versiegelungen
durch Baukérper, Lager- und Ausstellungsflachen sowie Parkplatz und Verkehrsfla-
chen als klimatisch belasteter Bereich zu bewerten.

Bei dem siidlichen Teil des Plangebiet handelt es sich, abgesehen von den globalen
und Uberortlichen Beeinflussungen, aufgrund der tberwiegend vorhandenen land-
wirtschaftlichen Nutzung mit einem sehr geringen Anteil an versiegelten Flachen
und kaum befahrenen innergebietlichen StraRen/Wege um einen bioklimatisch und
lufthygienisch kaum vorbelasteten Bereich.

Als klimatisch positiv zu bewerten, sind zudem die zahlreichen linearen Gehdlz-
strukturen mit den vielen groRkronigen Baumen (Windabschwéachung, Staub- und
Schwebstoffbindung).

4.7 Landschaftshild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird im nérdlichen Teil im Wesentlichen
durch die vorhandenen Gebaude des Bau- und Gartenfachmarktes sowie die zuge-
horigen Ausstellungs-, Lager- und Stellplatzflachen gepragt.

Die randlich vorhandenen Baumgruppen, -reihen und Knicks stellen in diesem
Uberwiegend versiegelten und baulich Gberformten Bereich aufgrund ihres hohen
Alters mit einer stattlichen GroRRe (Hohe) wichtige landschaftliche Elemente mit pra-
gender Funktion flr die Eingriinung (besonders zum Ortsrand) dar.

'F i

_':-‘_,pu“ s ":-5.1.( B i -

Aufgrund des deutlich ungunstigen Standortes innerhalb der Stellplatzflachen, ent-
lang der Segeberger Chaussee und im Randbereich vorhandener Gebaude besit-
zen die Baume z.T. schon sehr lichte Kronen

Das Landschaftsbild im Sudteil ist derzeit noch vollstandig landschaftlich gepragt,
wobei aufgrund von Liicken in den Knicks auch von Suden, vom Hopfenweg aus der
Blick auf die Bau- und Lagerflachen mdglich ist.
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Das Landschaftsbild im Sudteil ist als landschaftstypisch fir den Bereich der knick-
reichen Landwirtschaftsflachen am dstlichen Ortsrand von Norderstedt zu bewerten.
Eine herausragende Bedeutung fir das Ortsbhild dieses Raumes nimmt der Redder
am Hopfenweg mit zahlreichen grol3en, alten Eichen und besonders markanten Bu-
chen (Fagus sylvatica) ein. Der Redder steht als Naturdenkmal nach 8§17
LNatSchG unter einem besonderen Schutz.

Wahrend der Nordteil als Uberpragt, aber Uberwiegend noch landschaftlich ausrei-
chend eingegrint ist, stellt der Sudteil einen hochwertigen landschaftlich gepragten
Raum dar; wesentliche positive Faktoren fur das Landschaftsbild sind im Nord- wie
im Sudteil die baumreichen Knickstrukturen.

Knicks und Redder sind sowohl als Kulturlandschaft als auch als Lebensraum vieler
Tiere besonders wertvoll und erhaltenswert.

4.8 FFH-Gebiet

Ostlich des Plangebietes in ca. 350 m Luftlinie befindet sich das FFH-Vorschlags-
gebiet Wittmoor.

Erhaltungsziele/ Ubergreifende Ziele: Erhaltung des Wittmoores als eines der grof-
ten und mit verhaltnismaRig hohem Renaturierungspotenzial ausgestatteten Rest-
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hochmoores des Naturraumes Hamburger Ring. Vorrangiges Ziel ist dabei der
Erhalt der ehemaligen Hochmooroberflache, der Regenerationskomplexe und der
im Rahmen von RenaturierungsmalRnahmen wiederverndssten Moorflachen, auch
als Lebensraum der Grof3en Moorjungfer. Der Eigendynamik von Entwicklungspro-
zessen wird dabei Vorrang eingeraumt.

Durch die geplante bauliche Erweiterung des bestehenden Sondergebietes in
Richtung Siden findet keine Veranderung der Entfernung zwischen dem FFH-Ge-
biet und den Bauflachen statt. Die Erweiterung nach Osten dient ausschlie3lich der
Vergrof3erung der Lagerflache.

Da es sich bei dem Sondergebiet Bau- und Gartenfachmarkt/ Baustoffhandel um
keinen emittierenden Betrieb handelt, die Niederschlage der neuen versiegelten
Bau- und Platzflichen Uber die bereits vorhandenen Versickerungseinrichtungen
und innerhalb des Gebietes versickert werden sollen und Knicks/Baumreihen und
die Ostlich abschirmenden Gehdlzstrukturen erhalten und neu geschaffen werden,
sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

Mdgliche Lichtemissionen werden, wie auch bereits im bestehenden Bereich des
Baustoffhandel durch die Verwendung von speziellen Segmentstrahlern vermieden.

Durch die Erweiterung des Bau- und Gartenfachmarkt/ Baustoffhandel wird sich in
Folge des erhdhten Verkehrsaufkommens durch Kunden und Lieferverkehre eine
Erh6hung von Stduben und Luftschadstoffen ergeben, die durch den vollstidndigen
Erhalt der randlichen Knicks/Baumreihen und den tberwiegenden Erhalt der mitti-
gen Knicks zurickgehalten, gebunden und gefiltert werden, sodass Beeintrachti-
gungen der Schutzziele des FFH-Gebietes nicht zu erwarten sind.

4.9 Zusammenfassende Bewertung

Aus landschaftsplanerischer Sicht lassen sich zusammenfassend folgende Fest-
stellungen treffen:

= Der Boden des Plangebietes ist durch die vorherrschende gewerbliche Nutzung
(Sondergebiet Bau- und Gartenfachmarkt) im Nordteil und die vorherrschende
landwirtschaftliche Nutzung (Acker) im gréReren Sudteil zu circa 68 % unversie-
gelt. Durch die geplante Bebauung wird sich der Versiegelungsgrad deutlich er-
héhen, wodurch ein Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in den Boden entsteht.
Durch Erhalt eines Teiles der MaRRnahmenflachen und Schaffung privater und
offentlicher Griinflachen kann eine Minimierung und ein Teil-Ausgleich erreicht
werden.

= Das Plangebiet besitzt im nérdlichen Teil eine geringe Biotopwertigkeit und im
sudlichen Teil eine mittlere Biotopwertigkeit, den vorhandenen Gehdlzstrukturen/
Knicks kommt in beiden Teilen ein hoher Wert fir den Arten- und Biotopschutz
zu. Durch Erhaltungs- und Anpflanzgebote von Gehdlzen, sowie Erhalt von
Maflnahmenflachen und Neuschaffung von breiten Knickschutzstreifen (ohne
jegliche Nutzung, gehdlzfrei, Gras-/ Krautflur, langfristig zu pflegen) kann eine
Minimierung und ein Teil-Ausgleich erreicht werden.

= Die ortsklimatische Situation im nérdlichen Teil ist aufgrund des vorhandenen
Versiegelungsgrades als belastet zu bezeichnen, durch Erhalt und Schaffung
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neuer klimatisch hochwertiger Bereiche im Siden und Osten kann eine Minimie-
rung und ein Ausgleich erreicht werden.

= Das durch imposante Baumbestédnde charakterisierte B-Plangebiet ist
offensichtlich fur Flederm&ause nur von untergeordneter Bedeutung. Es wird von
lediglich zwei héaufigen und derzeit ungefahrdeten typischen Siedlungsfleder-
mausen aufgesucht. Das Auftreten von einzelnen charakteristischen Balzrevie-
ren der Zwerg- und Rauhautfledermaus ist am Rande der &lteren Laubbdume
wahrscheinlich. Demgegenuber ist es nahezu auszuschliel3en, dass das Plan-
gebiet oder Teile desselben (Ausnahme das Haus mit dem mdglichen Quartier-
standort der Breitfliigelfledermaus) als essentielle Lebensraumbestandteile fir
die Lokalpopulationen dieser drei Arten gelten kénnen. Die Bedeutung des B-
Plangebiets fur Flederméause wird als mittelwertig (entspricht der Wertstufe Ill in
einem 5-stufigen Bewertungssystem) eingeschatzt.

Die Brutvogelgemeinschaft des Standorts ist durchschnittlich arten- und indi-
viduenreich zu charakterisieren. Gefahrdete oder besonders spezialisierte Arten
fehlen jedoch. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum als durch-
schnittlich (mittlere Wertstufe IIl) einzuordnen.

Es konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen des Eremiten in dem Altbaum-
bestand gefunden werden.

Das geplante Vorhaben wird aus artenschutzrechtlicher Sicht als unbedenklich
eingestuft, Verbotstatbestande werden bei Berlcksichtigung der Bauzeitenre-
gelung nicht Ubertreten.

= Das Landschaftsbild des Plangebietes ist im Norden durch Bau- und Lagerfla-
chen Uberpragt und wird im Stden durch die knickgesaumten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen sowie die Knicks und den Redder (Naturdenkmal nach § 17
LNatSchG) landschaftlich gepragt und ist als hochwertig und erhaltenswert
einzustufen.

Um das hochwertige Landschaftsbild im Sudteil auch bei der geplanten Bebau-
ung mit Gewerbebauten bis 10,50 m zulassiger Gebaudehdhe zu erhalten, muss
das ,Grundgerist’, missen die Knicks und der Redder, soweit irgend moglich
vollstandig erhalten werden.

Dem Eingriff kann aus landschaftsplanerischer Sicht nur zugestimmt werden, wenn
in der Planung strikt eine Minimierung des Eingriffes verfolgt wird und neben den
Bauflachen ausreichend bemessene Flachen fur AusgleichsmalRnahmen zur Verfu-
gung gestellt werden, sowie die Ausgleichsmal3nahmen durchgefihrt werden.

Das folgende grtinordnerische Konzept stellt die dazu notwendigen Maf3nahmen dar
und formuliert Festsetzungsvorschlage die zur Ubernahme in den B-Plan geeignet
sind.
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5 Grunordnung

In der Bauleitplanung sollen neben der baulichen Nutzung auch die 6kologischen
Anspriiche an das Baugebiet dargestellt werden. Die Entwicklung des Baugebietes
muss sich unter anderem auch nach den Zielsetzungen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege orientieren; diese gelten nach 81 BNatSchG im besiedelten wie
auch im unbesiedelten Bereich.

Einen wichtigen Beitrag zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild leistet

¢ die Sicherung der vorhandenen Baume bzw. Gehdlzstrukturen der Knicks und
Redder und Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen

Neben den MalRnahmen zur Eingriffsminimierung sieht das Grinordnungskonzept
Maflinahmen zur Gestaltung des Gebietes und zum Ausgleich der beeintrachtigten
Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vor:

e Anpflanzgebote fur Laubbdume auf Erschlieungsflachen, Stellplatzanlagen und
den Griunflachen entlang der Segeberger Chaussee

e Schaffung neuer Knicks, Gehdlzflachen und Wiesenflachen

Neben den internen Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen missen fir die
Uberplanung der Bdden durch Versiegelung auch externe Ausgleichsflachen zuge-
ordnet werden.

5.1 Offentliche und private Griinflachen (MaRnahmenflachen Nr. 1-Nr. 6)

Die Bebauung durch Sondergebietsflachen und Verkehrsflachen fihrt sowohl im
Nordosten als auch im mittleren Bereich zu einer deutlichen Veranderung des
Gebietes zu Lasten unbebauter, unversiegelter, Freiflachen.

Innerhalb der offentlichen und privaten Grunflachen wird der langfristige Erhalt der
Knicks und deren Erganzung durch Knick-Neuanlagen ermdglicht. Damit werden die
Lebensraume von Vogeln, Flederméusen und anderen Tieren und eine Eingrinung
zur offenen Landschaft gesichert. (MalRnahmenflachen Nr.1 + Nr.2)

Zum Schutz der Knicks werden sowohl fur die Knicks und den Baumbestand darin,
als auch fir die vorgelagerten Schutzstreifen Uber Festsetzungen MalRnahmen, die
zul&ssig oder unzulassig sind, festgesetzt.

Als Ausgleich fur den Eingriff in den Boden durch Versiegelung und das Land-
schaftshild durch Schaffung von Geb&uden und Lagerflachen am Ortsrand werden
sowohl neue Gehoblzflachen (MalBhahmenflachen Nr.3 + Nr.4) als auch arten- und
blutenreiche Wiesenflachen (Mal3nahmenflachen Nr.5 + Nr.6) geschaffen.
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5.1.1 Malnahmenflachen Nr.1

Die Knicks/ Baumreihen missen vor Eingriffen geschutzt und einschlief3lich
Knickwall und Gehdlzen dauerhaft gesichert, gepflegt und entwickelt werden.

Zu deren langfristiger Sicherung werden den zu erhaltenden Knicks ein- bzw. beid-
seitig ca. 9 m bis 24 m breite Knickschutzstreifen vorgelagert.

Zur Schaffung landschaftlich vielfaltiger und 6kologisch hochwertiger Bereiche sind
die Knickschutzbereiche als arten- und blitenreiche Wiesenflache zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

In den Knickschutzstreifen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, auch
nach Landesrecht genehmigungsfreie bauliche Anlagen, sowie Stellplatze, Garagen
und Carports, Feuerwehrzufahrten, Abgrabungen und Aufschittungen und eine
Oberflachenversiegelung unzuléssig.

Zur langfristigen Sicherung und Entwicklung der Knicks sind liickige Gehélzbestande
durch Neupflanzungen von standortgerechten Gehdlzen (siehe Pflanzenliste unter
Pkt. 5.4 Unterpunkt 3 —Festsetzung zu Malnahmenflache Nr.1) in 1 m Pflanz-
abstand und mind. zweireihig zu schlieBen. Um die dicken Buchen herum ist der
sonnige Standort durch luckige Pflanzung von z.B. Schlehen und Wei3dorn
aufzubessern. Die grofRe Lucke (ca. 50 m) im Knick sudlich der Bauflache SO 1 ist
durch Baume und Straucher zu schliel3en.

Beschadigte oder fehlende Knickwallabschnitte sollen mit ortlich gewonnenem Bo-
den und Grassoden ausgebessert werden.

Um eine Beeintrachtigung oder Schadigung der Knicks durch Befahren, Betreten
oder Lagerung von Material oder Maschinen etc. auszuschlieRen missen die Maf3-
nahmenflaichen gegentber den Bauflichen durch einen mind. 2,00 m hohen Zaun
dauerhaft abgegrenzt werden. Dies hat vor jeglicher Bautétigkeit zu geschehen und
durch das Team Natur + Landschaft der Stadt Norderstedt fachlich abzunehmen.

5.1.2 MaRnahmenflache Nr.2

Um eine durchgehende Eingriinung der Bau- und Lagerflachen zur offenen Land-
schaft hin zu erreichen, soll stidlich der Freilagerflache, in Fortfihrung der vorhan-
denen Knicks, eine 5 m breite Knickneuanlage mit einem bepflanzten Wall und
beidseitigen Knickschutzstreifen geschaffen werden.

Die MalRnahmenflachen missen zu den Bauflachen durch einen mind. 2,00 m
hohen Zaun dauerhaft abgesichert werden. Dies hat vor jeglicher Bautétigkeit zu
geschehen.

Der Wall soll durch Landschaftsgeholze als Straucher im Abstand von 1 x 1 flachig
bepflanzt werden. Auf der Wallkrone mussen zusatzlich in gleichmaBigem Abstand
2 neue Uberhalterbdume (Rotbuchen oder Stieleichen) gepflanzt werden.

Im Osten der Flache soll fur eine max. 5,00 m breite Pflegezufahrt zur MaRnahmen-
flache Nr.6 die ansonsten durchgehende Knickeinfassung unterbrochen werden.
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Querschnitt durch ein Knickschema

5.1.3 MaRnahmenflache Nr.3

Durch die geplante VergrofRerung und Verschiebung der vorhandenen Freilagerfla-
che um ca. 60 m in Richtung Osten wird der vorhandene Gehdlzwall, der im rechts-
kraftigen B-Plan als Ausgleichsflache fur Eingriffe in das Landschaftsbild festgesetzt
wurde, Uberplant.

Fur die Uberplanung des vorhandenen Geholzwalles soll durch die Festsetzung
einer 10 m breiten Gehdlzpflanzung innerhalb der 25 m breiten MalRnahmenflache
Nr.3 ein identischer Ersatz geschaffen werden.

Fur die Anlage des max. 2,50 m hohen Geholzwalles soll das vorhandene Boden-
und Pflanzenmaterial des tUberplanten Gehdlzwalles soweit wie moglich wieder ver-
wendet werden.

Durch eine flachige Bepflanzung mit Strauchern sowie mind. 3 Gruppen mit je 3
Baumen (Eichen oder Buchen) als Stammbusche kann eine dichte Eingrinung der
Lagerflache zur offenen Landschaft nach Osten erreicht werden.

Die MaRRnahmenflachen missen zu den Lagerflachen durch einen mind. 2,00 m
hohen Zaun dauerhaft abgesichert werden.

5.1.4 Mallinahmenflache Nr.4

Die oOstlich an die MaRnahmenflache Nr.3 angrenzenden Bereiche sollen auf einer
mindestens 1.580 gm grolRen Flache als Feldgeh6lz angelegt werden. Durch die
Pflanzung landschaftstypischer Gehdlzflachen kann ein Ersatz fir die Gberplanten
Knicks im Bereich des Sondergebietes SO 1 geschaffen werden.

Die Gehdlzflachen kénnen Tieren wie Vogeln, Flederméusen oder Kleinsdugern
sowie Amphibien als Lebensraum dienen.
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5.1.5 Malnahmenflache Nr.5

Im Suden des Plangebietes befindet sich ein allseitig durch wertvolle Knicks mit
zahlreichen grof3en, alten Buchen und Eichen abgegrenzter Bereich der zur Zeit
noch als Acker landwirtschaftlich genutzt wird.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker soll durch die Entwicklung einer
arten- und blltenreichen Wiesenflache abgeldst werden.

Nach Aufgabe der bisherigen Ackernutzung soll eine Eigenentwicklung von Grésern
und Krautern zugelassen werden. Durch das Weglassen von Dingern und Pflan-
zenschutzmitteln sowie Entwasserungsmalnahmen soll durch entsprechende
Pflege- und Entwicklungsmafnahmen eine vielfaltige, offene und magere Gras- und
Krautflache geschaffen werden.

Um das Ziel einer arten- und blitenreichen, mageren Gras- und Krautfliche zu er-
reichen ist in den ersten 5 Jahren ein ,Ausméahen” der vorhandenen Nahrstoffe
vorzunehmen. Daflir muss die gesamte Flache 5 Jahre lang 3 mal pro Jahr gemaht
werden; das Mahgut ist immer von der Flache abzutransportieren. Nach 5 Jahren ist
durch eine Begehung mit der Unteren Naturschutzbehdrde/ Team Natur + Land-
schaft der Stadt Norderstedt zu klaren, ob die vorgenommene Aushagerung ausrei-
chend ist, ggf. missen weitere Aushagerungsjahre folgen.

Wenn die Flache, bezogen auf den vorhandenen Boden, mager genug ist, soll die
Mahd nur noch einmal jahrlich ab dem 01. Juli erfolgen; auch dann muss das Méh-
gut immer abtransportiert werden.

Die Schaffung der Wiesenflache dient als Ausgleich fiur die geplanten Neuversiege-
lungen im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen.

5.1.6 MaRnahmenflache Nr.6

Die MalRnahmenflache Nr.6 dient der Anlage eines Schutzstreifens fir den westlich
angrenzenden Knick sowie der Neuanlage von Knicks entlang der Ost- und der
Sudgrenze der Flache. Innerhalb der Flache sind naturnah zu gestaltende Bereiche
flr die Regenriickhaltung in der GroRe von 2.000 gm zulassig.

Die MalRnahmenflache Nr.6 dient damit sowohl dem Ausgleich fir Eingriffe in den
Boden als auch dem Ersatz tberplanter Knicks, der Schaffung naturnaher Regen-
rickhalteflachen sowie einer Verstarkung der Eingriinung nach Osten.

Die Wiesenflachen mit den randlichen Knicks bieten dariiber hinaus zahlreichen
heimischen Tieren neue Lebensraume im Bereich eines bisher intensiv landwirt-
schaftlich als Acker genutzten Bereich.
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5.2 Erhaltungs- und Anpflanzbindungen von Gehélzen

5.2.1 Erhalt von Einzelbaumen

Um eine ausreichende Eingriinung der neuen und alten Baukdrper zu gewahrleisten
werden alle Baume im Bereich der Knicks zum Erhalt festgesetzt. Da die vorhande-
nen Baume in den Knicks im Bereich der Kronen Uber Jahrhunderte miteinander
verzahnt sind, wirde ein Herausnehmen einzelner Baume zu einer Schwéchung
oder Schéadigung der verbleibenden Baume, unter anderem durch Freistellen der
Stamme und durch Veranderung der Windlast, fihren und muss deshalb unterblei-
ben.

Von den entlang der Segeberger Chaussee vorhandenen 12 groRen Baumen (Bu-
chen, Eichen, Bergahorn) kann aufgrund der geplanten Erweiterung des Sonderge-
bietes sowie der Verbreiterung der Verkehrsflache zur Schaffung einer Abbiegespur
und eines separaten Geh- und Radweges nur ein kleiner Teil erhalten werden.

Im Rahmen eines Baumgutachtens durch das Baumsachverstandigenbtiro Bollmann
wurde festgestellt (13.10.2009), dass von den 6 Baumen die im Rahmen der Neu-
planung erhalten werden kénnten, 2 Eichen aufgrund ihres Zustandes als ,nicht er-
haltungswurdig’, das heif3t nicht zukunftsfahig, eingestuft wurden.

Bei den geplanten StraBenbaumalinahmen ist es zwingend noétig einen
Baumgutachter hinzuziehen, bevor mit den Malinahmen begonnen wird.

Somit wird nur fir 4 Badume eine Erhaltungsfestsetzung getroffen; fir die beiden
nicht erhaltungswirdigen Baume wird im Bereich der abgéngigen Baume als Ersatz
eine Anpflanzfestsetzung fiir 2 neue Baume getroffen.

Bei einem Abgang der zum Erhalt festgesetzten BAume muss als gleichwertiger
Ersatz je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1
m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm ge-
pflanzt werden.

Der jeweils 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes ge-
pflanzt werden. Gegebenenfalls muss der Altstandort durch ausfrasen des Stubbens
fur die Neupflanzung vorbereitet werden.

Notwendige weitere Ersatzbdume missen an geeigneter Stelle und innerhalb des
Plangebietes oder angrenzend gepflanzt werden.

5.2.2 Anpflanzung von Einzelbaumen

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes sowie aus 6kologischen und kleinklima-
tischen Grinden werden entlang der Segeberger Chaussee sowie auf der Stell-
platzanlage Anpflanzfestsetzungen flir 22 groRkronige Laubbdume getroffen.

Zur Begrunung groRerer versiegelter Bereiche sind die Stellplatzanlagen entlang
der Zufahrten durch die Pflanzung von 14 grof3kronigen Laubb&umen innerhalb gro-
Rer offener Vegetationsflachen zu begriinen.
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Zur Eingrinung der Bau- und Verkehrsflachen und als Ersatz fir die Uberplanten,
nicht zukunftsfahigen Baume entlang der Segeberger Chaussee sollen im Bereich
der Verkehrsflache 2 neue Baume und im Bereich der privaten Grinflache 6 neue
grol3kronige Laubbaume gepflanzt werden.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sollen groRRkronige Laub-
baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm gepflanzt und dauer-
haft erhalten werden. Damit die Baume sich gut und ihrer Art entsprechend entwi-
ckeln und dauerhaft erhalten werden kdnnen, ist pro Baum eine offene Vegetati-
onsflache von mindestens netto 45 gm freizuhalten und gegen ein Befahren mit
Fahrzeugen zu sichern.

Eine relativ geringe Anzahl von Badumen auf der Stellplatzanlage wird durch eine
optimale Standortgestaltung ausgeglichen. Bei mindestens 45 gm offener und vor
Befahren geschiutzter Vegetationsflache ist eine ungestérte Entwicklung der Baume
mit Laubfall, fallenden Friichten ohne Relevanz auf die Stellplatznutzung.

Die Vegetationsflachen der Baumstandorte sollen dauerhaft flachig mit Stauden
oder Kleinstrauchern bepflanzt werden, angepasst an den sich entwickelnden
schattigen Standort.

Im Bereich der Stellplatzanlage wurden die Baumstandorte so gewahlt, dass sie
eine raumwirksame Begrinung ermdglichen und die Baume sich ihrer Art entspre-
chend groRRkronig entfalten kénnen.

Fur die Bepflanzung entlang der Segeberger Chaussee und fur die Stellplatzan-
lage wird als Baumart die Zerr-Eiche (Quercus cerris) vorgeschlagen.

Zur dauerhaften Sicherung der Badume sind geeignete Malihahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz, wie z.B. Poller, Bugel, Holz- oder Natursteinstelen, vorzuneh-
men. Standorte fUr Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben
nicht zuldssig.

5.3 Niederschlagswasserableitung

Das auf den befestigten Stellplatz-, Fahr- und Betriebsflachen und von den Dachfla-
chen der Gebaude anfallende Oberflachenwasser wird auf dem Gelande zur Versi-
ckerung gebracht.

Es ist geplant das Niederschlagswasser Uberwiegend oberflachig Uber Rigolen in
Richtung der im Bereich der MaBnahmenflache Nr. 6 anzulegenden Versickerungs-
mulde abzuleiten.

Die erforderlichen Berechnungen und hydraulischen Nachweise fir die Einholung
der wasserrechtlichen Genehmigung werden in Zusammenhang mit der Entwurfs-
und Ausfiihrungsplanung erstellt.
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5.4 Vorschlage fur textliche Grin-Festsetzungen

Erhaltungsgebote (89 (1) Nr. 25b BauGB)

1.

Die in Teil A (Planzeichnung) als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf
Dauer zu erhalten. Der Wurzelbereich -Krone + 1,50m- ist von jeglichen
Anlagen (auch genehmigungsfreie nach LBO) freizuhalten. Bei Abgang ist als
gleichwertiger Ersatz je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen
Baumes, gemessen in 1 m Hoéhe, ein Baum der gleichen Art mit einem
Stammumfang 20 - 25 cm zu pflanzen.

Der jeweils 1. Ersatzbaum muss an Ort und Stelle des abgangigen Baumes
gepflanzt werden, gegebenenfalls notwendige weitere Ersatzbdume missen
an geeigneter Stelle und innerhalb des Plangebietes oder angrenzend ge-
pflanzt werden.

Ersatz-Beispiel: bei einem abgéngigen Baum mit einem Stammdurchmesser

von 0,50 m missten dementsprechend 4 Baume mit einem Stammumfang von
20 - 25 cm neu gepflanzt werden.

Anpflanzgebote fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

2.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind grof3kronige
Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm
(Hochstamm, 4 x verpflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum
ist eine offene Vegetationsflache von mindestens netto 45 gm freizuhalten und
gegen Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Die Vegetationsflachen sind dauerhaft flachig mit Stauden oder Kleinstréu-
chern zu bepflanzen.

Artenvorschlag
Zerr-Eiche - Quercus cerris

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft/ Flachen zum Erhalt (89 (1) Nr. 20/25b BauGB)

3.

Die MaRBnahmenflachen Nr.1 dienen dem Erhalt der vorhandenen - geman
8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten — Knicks/Baumreihen und der Siche-
rung eines vorgelagerten Schutzstreifens. Die Flachen sind von jeglichen An-
lagen (auch genehmigungsfreie nach LBO) freizuhalten.

Der Knick/ die Baumreihe muss vor Eingriffen geschiitzt und einschliel3lich
Knickwall und Gehdlzen dauerhaft gesichert, gepflegt und entwickelt werden.

Luckige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der folgenden Liste in 1 m Pflanz-
abstand und mind. zweireihig zu bepflanzen. Beschadigte oder fehlende
Knickwallabschnitte sollen mit ortlich gewonnenem Boden und Grassoden
ausgebessert werden.
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Artenvorschlage:

Brombeere - aus ortlichen Bestéanden
Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre

Gew. Schneeball - Viburnum opulus

Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Schlehe - Prunus spinosa
Weil3dorn - Crataegus monogyna

Der gehdlzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur
zu uberlassen und entsprechend der fur die MaRnahmenflache Nr.5 darge-
stellten Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen zu entwickeln und unterhalten.

Die festgesetzten Flachen sind gegeniber den Bauflachen durch einen mind.
2,00 m hohen Zaun dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu sichern.

4. Die 10 m breite Malinahmenfldche Nr.2 dient der Neuanlage einer als Knick
gestalteten Anpflanzung auf einem ca. 1,00m hohen Wall auf einem 5m brei-
ten Streifen mit beidseitigen Knickschutzstreifen. Die Anpflanzung ist dauer-
haft zu erhalten.

Der geholzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur
zu Uberlassen und entsprechend der fur die MalRnahmenflache Nr.5 darge-
stellten Pflege- und Entwicklungsmafnahmen zu entwickeln und unterhalten.

Die festgesetzten Flachen sind gegenlber den Bauflachen durch einen mind.
2,00 m hohen Zaun dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu sichern.

Gehdlzpflanzungen sind im Abstand von 1,00m zueinander und mit 2x ver-
pflanzter Ware vorzunehmen.

Auf der Knickwall-Krone sind zusatzlich 2 grof3kronige Laubbaume
(Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) als Uberhalter zu pflanzen.

Artenvorschldge (Baume): )
Rotbuche - Fagus sylvatica (als Uberhalter)
Stieleiche - Quercus robur (als Uberhalter)

Artenvorschlage (Strauchern):

Eberesche - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldahorn - Acer campestre
Gew. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Schlehe - Prunus spinosa

Weil3dorn - Crataegus monogyna
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Im Osten der Flache ist eine max. 5,00 m breite Flache fir eine Pflegezufahrt
zur MaRnahmenflache Nr.6 frei zu halten.

5. Die 25 m breite MalBhahmenflache Nr.3 dient der Anlage einer 10 m breiten
Gehdlzpflanzung aus landschaftstypischen Gehélzen auf einer max. 2,50 m
hohen und max. 10,00 m breiten Verwallung.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe und der Reihen untereinander betragt
dabei 1,00 m. Innerhalb der Gehdlzflache sind mind. 3 Gruppen mit je 3 Stk.
Eichen (Quercus robur) oder/und Buchen (Fagus sylvatica) als Stammbuische
(Stammumfang mindestens 18 — 20cm) zu pflanzen. Die Entwicklung eines
krautigen Unterwuchses ist zu ermdglichen. Verwendet werden durfen nur
heimische, standortgerechte Laubgehdlze.

Artenvorschlage (Straucher) siehe MaRnahmenflache Nr.2:

Die Flache soll nach der Fertigstellungspflege einer freien Entwicklung mit
Eigendynamik Uberlassen werden.

Die festgesetzten Flachen sind gegeniber den Bauflachen durch einen mind.
2,00 m hohen Zaun dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu sichern.

Die Flache ist als Ersatz fir die Uberplanung der westlich vorhandenen Ge-
holzflache anzulegen. Das vorhandene Boden- und Pflanzenmaterial des
Uberplanten Gehdlzwalles ist soweit mdglich wieder zu verwenden.

6. Die 16,00 m bis 25,00 m breite MaRnahmenflache Nr.4 dient der Anlage ei-
ner flachigen Geholzpflanzung aus landschaftstypischen Geholzen auf einer
mindestens 1.580 gm groRen Flache innerhalb der insgesamt 2.500 gm gro-
Ren MaRnahmenflache.

Der Abstand der Pflanzen untereinander betragt dabei 1,00 m. Die Entwick-
lung eines krautigen Unterwuchses ist zu ermdéglichen. Verwendet werden
durfen nur heimische, standortgerechte Laubgehoblze.

Artenvorschlage siehe MaRnahmenflache Nr.2.

Die Flache soll nach der Fertigstellungspflege einer freien Entwicklung mit
Eigendynamik Giberlassen werden.

7. Die MaBBnahmenflache Nr.5 dient der Anlage einer artenreichen Wiesenfla-
che.

Auf der bislang als Acker genutzten Flache muss durch entsprechende Pflege-
und EntwicklungsmalRnahmen eine vielfaltige, offene und magere Gras- und
Krautflache geschaffen werden.

Aufgabe der bisherigen Ackernutzung, Eigenentwicklung von Gréasern und
Krautern zulassen; keine Dingung der Flache jedweder Art, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmittel, keine Entwdsserungsmalinahmen.
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1.Phase: In den ersten 5 Jahren ist ein ,Ausmahen” der vorhandenen Nahr-
stoffe vorzunehmen, dafiir muss die gesamte Flache 5 Jahre lang 3 mal pro
Jahr gemaht werden, das Mahgut ist immer von der Flache abzutransportie-
ren.

2. Phase: Nach 5 Jahren ist durch eine Begehung mit dem Team Natur +
Landschaft Stadt Norderstedt zu klaren, ob die vorgenommene Aushagerung
ausreichend ist, ggf. missen weitere Aushagerungsjahre folgen.

3.Phase: Wenn die Flache, bezogen auf den vorhandenen Boden, mager ge-
nug ist, soll die Mahd nur noch einmal jahrlich erfolgen, auch dann immer Ab-
transport des Mahguts; Mahd ab dem 01. Juli

8. Die MalBnahmenflache Nr.6 dient der Anlage eines Schutzstreifens fur den
westlich angrenzenden Knick sowie der Neuanlage von Knicks entlang der
Ost- und der Sudgrenze der Flache. Innerhalb der Flache sind naturnah zu
gestaltende Bereiche fir die Regenriickhaltung in der Gréf3e von 2.000 gm
zulassig.

Samtliche Bereiche auf3erhalb der Knick-Neuanlagen sind als Wiesenflachen
zu entwickeln (siehe MaRnahmenflache Nr.5).

Die Knicks sind als gestaltete Anpflanzungen auf einem ca. 1,00m hohen Wall
auf einem 5m breiten Streifen mit beidseitigen Knickschutzstreifen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Gehdélzpflanzungen sind im Abstand von 1,00m zueinander und mit 2x ver-
pflanzter Ware vorzunehmen.

Auf der Wallkrone ist im Abstand von ca. 25 m ein grof3kroniger Laubbaum
(Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) als Uberhalter zu setzen, das ent-
spricht insgesamt 7 Uberhaltern.

Artenvorschlage siehe Mal3nahmenflache Nr.2.

Im Sudosten der Knick-Neuanlage ist eine max. 5,00 m breite Flache fir eine
Pflegezufahrt nach/von Siuiden frei zu halten.
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6 Eingriff und Ausgleich

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 ist ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten, der u.a. nach dem Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten vom August 1998 im folgenden
ermittelt wird.

Die Bauflachen und die Ackerflache sind gemal} ,Hinweise zur Anwendung . . .“ Pkt.
2.1 als ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz” einzustufen.

Als Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz sind die nach 8§ 21 (1)
Pkt. 4 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks/Baumreihen, sowie die im rechts-
kraftigen B-Plan Nr.216, 1.And. festgesetzten MaRhahmenflachen.

Da es sich bei einem Teil des Geltungsbereiches um Bereiche eines rechtskraftigen
B-Planes handelt, sind die Festsetzungen dieses B-Planes im Rahmen der Bilanzie-
rung als ,Bestand’ anzusehen und somit rechtlich maRgeblich.

Die zu berlcksichtigende Versiegelung des Bodens durch die Planung ergibt sich
aus den geplanten Nutzungen und Festsetzungen im Bereich der Sondergebietsfla-
chen sowie den StralRenverkehrsflachen.
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6.1 Eingriff Schutzgut Boden

Tabelle 1
Flachenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt | offen gesamt | versiegelt| offen gesamt
Bauflache (SO) 28.000 28.000

(Gebéaude + Platzflachen)

StraRenverkehrsflache 5.300 5.300

Garten 100 800 900

MaRnahmenflachen --- 6.600 6.600 o — o
- Nr. 1, 5, 6 Knickerhalt

(Minimierungsflachen)

MaRnahmenflachen 15.250 15.250

-Nr.2, 3,4

(Ausgleichsflachen)

Private Grunflache 1.300 1.300

(ohne Malinahmen)

Knicks 2.550 2.550

Flache fir die Landwirt- | 46.300| 46.300| - 2.700|  2.700
schaft (Acker)

Bauflache (SO 1)

- Gebaude 15.000 15.000
- Stellplatzanlage+Zufahrt 11.300 11.300
Bauflache (SO 2)

- Gebaude 2.100 2.100
- Stellplatzanlage+Zufahrt, 6.700 6.700

Lager- u. Ausstellflachen

Bauflache (SO 3)

- Gebaude 1.400 1.400
- Freilagerflachen 14.600 14.600
StraBenverkehrsflache 6.700 6.700
Private Grinflachen

- MaRnahmenflache 1 200 17.200 17.400
- MaRnahmenflache 2 500 500
- MaRnahmenflache 3 2.700 2.700
- MaRnahmenflache 4 2.500 2.500
- MaRRnahmenflache 5 9.200 9.200
- MaRnahmenflache 6 4.600 4.600
- ohne MalRnahmen 2.700 2.700
Offentliche Griinflachen 100 6.000 6.100
- MaRnahmenflache 1

Plangebiet (gesamt) 33.400| 72.800| 106.200 58.100| 48.100| 106.200
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Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriff ,Boden”

Versiegelung:

- Bestand 33.400 m?
- Planung 58.100 m?
Neuversiegelung 24.700 m?
Kompensationsfaktor 0,5
Kompensationsbedarf 12.350 m?

6.2 Eingriff Schutzgut , Arten und Lebensgemeinschaften”

Beeintrachtigungen der fiur den Naturschutz bedeutsamen Flachen und Land-
schaftsbestandteile sind zu unterlassen. Kénnen ausnahmsweise Beeintrachtigun-
gen nicht vermieden werden, sind zuséatzlich zu den unter Schutzgiter ,Wasser",
.Boden* und ,Landschaftsbild“ genannten MalRhahmen zur Wiederherstellung der
gestorten Funktionen und Werte vorzusehen.

Beeintrachtigungen gesetzlich geschitzter Biotope sind grundsatzlich verboten.
Ausnahmen von diesem Verbot bedirfen einer Genehmigung der zustandigen
Naturschutzbehérde.

Der Uberwiegende Teil der Knicks wird im Zusammenhang mit der Festsetzung von
offentlichen und privaten Grinflachen erhalten und durch die Schaffung vorgela-
gerter Schutzstreifen dauerhaft und ausreichend geschitzt.

Der Uberwiegende Teil des nordlichen Knicks im Bereich der Erweiterungsflache
(MaRnahmenflache Nr.5 im rechtskraftigen B-Plan Nr.216, 1.A.) wird durch die
Festsetzung von Gebauden, Wegen und Platzflachen Uberplant.

Im Bereich der im B-Plan 216, 1. And. festgesetzten MalRnahmenflachen Nr. 1 und
6, im Nordwesten des Plangebietes, werden im Zusammenhang mit den Strafl3en-
baumalnahmen sowie des Radwegebaues ebenfalls Knicks tberplant.

Fur die unvermeidbaren Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope muss ein Antrag
auf Befreiung gemaR § 67 BNatSchG gestellt werden.

Knicks und MaRhahmenflachen (Eingriffshilanzierung)

Knicks werden insgesamt auf einer Lange von 200 m Uberplant. Damit findet auf
200 m Lange ein Eingriff in nach 8§ 25 (3) LNatSchG gesetzlich geschiitzte Knicks
statt.

Im Zusammenhang mit der Uberplanung von Knicks auf einer Lange von 200 m im
Bereich des B-Plangebietes Nr.216, 1.And. werden Teilbereiche der MalRnahmen-
flachen Nr. 1, 5 u. 6 auf einer Flache von 3.400 gm Uberplant.

Die MalRnahmenflachen Nr.3 (Gehoélzflache auf Wall) und Nr.4 (Sukzessionsflache)
werden auf einer Flache von 6.800 gm Uberplant.
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Aufgrund der wertvollen Auspragung der Knicks, mit einem hohen Anteil alter, gro-
Ber Eichenuberhélter, ist als angemessenes Ausgleichsverhaltnis die Neuanlage
von Knicks in einem Verhaltnis von 1 : 2 anzunehmen.

Tabelle 3

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriff ,Arten und Lebensge-
meinschaften® (Knick)

Knick-Uberplanung (Eingriff) - 200 Ifm
Kompensationsfaktor 2
Kompensationsbedarf 400 Ifm

Fur die Uberplanung der MalRnahmenflachen ist ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1
anzunehmen.

Tabelle 4

Ausgleich Kompensationsbedarf , Arten- u. Lebensgemeinschaften” (Mali3-
nahmenflachen)

MaRnahmenflachen-Uberplanung (Eingriff) 3.400 gm+ 6.800 gm = 10.200 gm
Kompensationsfaktor 1
Kompensationshedarf 10.200 gm

6.3 Ausgleichsflachenermittlung Schutzguter ,Boden’ und , Arten und
Lebensgemeinschaften”
Aus den Eingriffen in den ,Boden’ und ,Arten- und Lebensgemeinschaften’ ergibt
sich ein Gesamt-Kompensationsbedarf von:
(12.350 gm + 10.200 gm=) 22.550 gm.

Aus der 1. And. des B-Planes Nr. 216 besteht noch ein Ausgleichsflacheniiber-
schuss von 2.100 gm, der dem Eingriff im B-Plan Nr. 275 zugeordnet werden kann.

Von den geplanten MaRnhahmenflachen (43.000 gm) ist ein Teil als Minimierungs-
maf3nahme und ein Teil als AusgleichsmalRhahme anzusehen.

Fur Ausgleichszwecke stehen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr.275 die MaRnahmenflachen Nr.5 und Nr.2 sowie Teilbereiche der Maflinahmen-
flachen Nr.1 und Nr.6 zur Verfigung.
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Tabelle 5

MaRnahmenflachen Nr.1 — Nr.6

Ausgleichs-
flachenanteil

e Die Malnahmenflachen Nr. 1 (Knickerhalt + Schutzstreifen)
sind vorrangig als Minimierungsflachen anzusehen.
Teilbereiche der 6ffentlichen und privaten Grinflachen (Schutz-
streifen der MaRnahmenflachen Nr.1) sind jedoch als Aus-
gleichsflachen fur Eingriffe in die Schutzgiter Boden + Arten
und Lebensgemeinschaften anrechenbar.

Von den 13,00 m bis 28,00 m breiten Grunflachen im Siden des
Plangebietes sind ab Knickmitte jeweils 10,00 m breite Streifen
als MinimierungsmafRnahme und die anschlieBenden Bereiche
als Ausgleichsflachen anzusehen; die Bereiche fir die landwirt-
schaftliche Zufahrt sind dabei herauszurechen.

Damit sind innerhalb der MaBRhahmenflachen Nr.1 5.000 gm
als Ausgleichsflachen anzurechnen.

5.000 gm

¢ Die Mallnahmenflache Nr. 2 (Knickneuanlage + Schutzstreifen)
ist mit 500 gm als Ausgleichsflache (Boden + Knicks) anzu-
rechnen.

500 gm

e Die MaRnahmenflache Nr. 3 dient der Anlage einer
Gehoélzpflanzung auf einer max. 2,50 m hohen Verwallung und
ist als Ersatz fur die Uberplanung der westlich vorhandenen Ge-
holzflache auf einem Wall anzusehen. (Ersatz 1 : 1)

¢ Die MaRBnahmenflache Nr. 4 ist bereits als Ausgleichsflache fur
Eingriffe in die Schutzgiuter Boden + Arten und Lebensgemein-
schaften im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 216 zu-
geordnet worden (Sukzessionsflache).

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 275 wird die Fla-
che auf einer Flache von mindestens 1.580 gm mit Feldgehdl-
zen bepflanzt und ist damit als Ausgleichsflache fur die Uber-
planung von Knicks anzurechnen. (siehe Bilanzierung Knick-
ausgleich)

e Die MalRnahmenflache Nr. 5 (Wiese) ist mit 9.200 gm als Aus-
gleichsflache (Schutzgut Boden + Arten und Lebensgemein-
schaften) anzurechnen.

9.200 gm

e Die MalBnahmenflache Nr. 6 (gesamt 4.600 gm) ist mit 1.100
gm (Knickschutzstreifen) als Minimierungsflache anzusehen,
dient auf 2.000 gm der Regenrtickhaltung und ist damit zu 1.500
gm (Knickneuanlage + Wiese) als Ausgleichsflache (Schutzgut
Boden + Arten und Lebensgemeinschaften) anzurechnen.

1.500 gm

Ausgleichsflacheniiberschuss aus 1. And. B-Plan Nr. 216

2.100 gm

Ausgleichsflachen (Boden + Arten u. Lebensgemeinschaften)

18.300 gm
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Es kdnnen somit insgesamt 18.300 gm als Ausgleichsflachen dem Eingriff in die
Schutzguter Boden + Arten und Lebensgemeinschaften (MalRnhahmenflachen)
zugeordnet werden.

Einem Kompensationsbedarf von 22.550 gm stehen somit 18.300 gm Ausgleichs-
flachen gegeniber; damit ergibt sich ein Ausgleichsflachendefizit von (22.550 gm
—18.300 gm=) 4.250 qm.

Fazit
Das Kompensationserfordernis fur die Eingriffe in den Boden und die Maflihahmen-
flachen ist damit innerhalb des Plangebietes nicht ausgleichbar.

Bei einer Zuordnung ergibt sich somit ein Ausgleichsflachendefizit von 4.250 gm,
das aul3erhalb des Geltungsbereiches zugeordnet werden muss.

Der externe Ausgleich wird durch eine Zuordnungsfestsetzung geregelt:

Fir die Eingriffe durch den B-Plan Nr. 275 werden die folgenden planexternen Ausgleichs-
flachen und -maflinahmen festgesetzt:

Das externe Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden wird durch Entwicklung von arten-
und strukturreichem mesophilem bis feuchten Grinland und Feuchtgriinland sowie Anlage
von Blanken fur Amphibien im Wittmoor in einer GréRenordnung von insgesamt 4.250 m?2
Flache kompensiert. Dazu werden Teilflachen der Flurstiicke 9/3+9/2 der Flur 13 und
Teilstiicke der Flurstiicke 29+87 der Flur 10 in der Gemarkung Glashitte (Okokontoflache
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein Nr. 37-Erweiterung im Wittmoor) beansprucht.

6.4 Ausgleichsflachenermittlung ,,Arten und Lebensgemeinschaften®
(Knick)

Fur den Kompensationsbedarf von 400 Ifm Knick-Neuanlage stehen die Maf3nah-
menflachen Nr.2, Nr.4 und Nr.6 zur Verfigung.

Im Bereich der MalRnahmenflache Nr.2 kann auf einer Lange von 40 m ein neuer
Knick angelegt werden. Im Bereich der MaRnahmenflache Nr.6 kbnnen an der Siud-
und Ostseite Knick-Neuanlagen mit einer Lange von insgesamt 170 m angelegt
werden.

Tabelle 6

Ausgleich des Kompensationsbedarfs , Arten- und Lebensgemeinschaften”

(Knick)
Kompensationsbedarf 400 Ifm
Ausqgleich:
- Knick-Neuanlage (MalRnahme 2) 40 Ifm
- Knick-Neuanlage (Mal3nahme 6) 170 Ifm
Kompensationsdefizit 190 Ifm
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Bei einem Kompensationsbedarf von 400 m Knick-Neuanlage und die Neuanlage
von Knicks auf einer Lange von 210 m ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
190 Ifm.

Da im Geltungsbereich keine weiteren Knickanlagen moglich sind, sollen zur Kom-
pensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt 190 m Knickersatz im
Bereich der 2.500 gm grol3en MalRnahmenflache Nr.4 flachige Gehdlzpflanzungen
vorgenommen werden.

Die Umrechnung erfolgt Uber die Baukosten fiir die Anlage eines Knicks. Bezogen
auf € 50,-/m Knick entspricht der monetare Ersatz einem Wert von (190 m x 50 €=)
€ 9.500,- fir 190 m Knickersatz.

Umgerechnet in eine flachige Gehdlzpflanzung a € 6,-/m?2 ergibt sich eine Flachen-
grofRe von (9.500 € : 6 €=) 1.583 m2.

Fazit:
Insgesamt kann der Knickverlust innerhalb des Plangebietes als ausgeglichen an-
gesehen werden.




